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ADASVETELI SZERZODES

amely kottetett egyrészr6l Vincze Ferenc (sz.n.: Vincze Ferenc, a.n.: . t, szil.:

., személyi szam: , ad6azonosité jel: 1) €s Vinczéné Szaho Szzlvza
sziil.: Szabo Szilvim (an - 8 szul 3 ., személyi szam:
adéazonositd jel: ) mindketten 8420 Zirc, Szabadsdg u. 6. szam alatti lakosok, mmt
Eladék,
mésrészrol Kukoda Pster (szn.: Kukoda Péter, sziil.: 3 /., an.:
személyi szam: ), adbéazonositd jel: ﬁldmliveskéntl nyilvantartisba véteh
szé.ma Veszprém Viarmegyei Korményhivatal - NAK nyilvantartdsi szdm:

'} 8423 Szépér, Kossuth u. 25, szdm alatti lakos, mint Vev6 a tovébbiakban a Vevd €s
az Eladék egyiitt: szerz6do felek - kozott az alulirott napon €s helyen, az alébbi feltételek szerint:

1. Az Eladék kijelentik, hogy eladjdk, a Vevd pedig 1/1 arényban megvésdrolja a Szapar zartkert
3074 hrsz-a "szgl06, kert, fasitoit teriilet és Ut és drok" megnevezésii, Osszesen 2691 m2
térmértékli, Osszesen 6,04 AK értékil ingatlan és a Szdpar zirtkert 3075 hrsz-G "kert és
gazdasdgi épiilet” megnevezésil, dsszesen 445 m2 térmérteki, 6sszesen 0,93 AK értékil ingatlan
1/2 - 1/2 ardny\ tulajdoni hdnyadait (a tovabbiakban: ingatlanok vagy foldek).

Az Eladék kijelentik, hogy az ingatlanok (vezetékjogok kivételével) per-, teher- és igénymentes.

2. A szerz6do felek az 1. pontban koriilirt - jelen addsvétel tirgyat képezs - ingatlanok kialkudott
teljes egybefoglalt vételarat és forgalmi értékét minddsszesen 4.000.000.- Ft-ban, azaz
Négymilli6 Forintban 4llapitjdk meg (amelybdl a gazdasagi épiiletet is magaban foglalé ingatlan
vételdra és forgalmi értéke 3.596.350.- Ft, a masik ingatlan 403.650.- Ft). A szerzddo felek
rogzitik, hogy az ingatlanok vételira a fsldek valés forgalmi értékekeit tikrdzik, azokat
kozdsen, az ingatlanok jelenlegi allapotat megismerve, azokat figyelembe véve allapitottik meg,
igy az ingatlanok egyes és egybefoglalt vételdra azok forgalmi értékeivel teljes mértékben
aranyosak, azokat a szerz3d6 felek kifejezetten méltdnyosnak és értékaranyosnak fogadjak el,
igy a Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdése szerint a megtamadis jogit jelen szerzddésben kizérjak.
Az Eladék kijelentik, hogy a f5ldek teriiletén @tervény, a gazdasagi épileten kivill felépitmeény
vagy a foldek forgalmi értékeit, illetve hasznait ndvelé agrotechnikai.létesitmény nem taldlhaté,
igy azoknak ellenértéke 0.- Ft, azaz Nulla Forint (épiiletet is magdban foglalé ingatlanon 1évo
gazdasagi épiilet ellenértéke: 3.534.100.- Ft, alapteriilete: 30 m2, 4llapota: gyenge).

A szerz$do6 felek rogzitik, hogy mivel a foldek a 2013. évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban: Fftv.)
19. § (5) bek. értelmében egymadssal szomszédosnak mindsiilnek, igy azok egybefoglalt
vételdron torténd eladasara kertil sor.

A szerz0d6 felek abban 4llapodnak meg, hogy a Vevd az ingatlanok teljes vételarabol
2.000.000.- Ft, azaz Kettdmilli6 Forint els§ vételarrészt 2026.08.07. napjaig, tovabbi
2.000.000.- Ft, azaz Kettémilli6 Forint &sszeget pedig a mezdgazdasagi igazgatasi szerv éltal
utélagosan meghozott hatdrozat jelen szerzdést készitd é&s ellenjegyzé ligyvéd Altali
kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon belil utaldssal teljesiti Eladéknak a.kként hogy azt
Eladék k&zds nevén az vezetett szamu
bankszdmlaszdmara utalja.

A szerzd6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben mas, arra jogosult (a tovébbiakban:
jogosult) vevé nem éI a torvényen alapuld eldvAsirlisi jogdval, a jelen szerzGdésben
megjelélt Vevbnek az Eladok irdnydba — a 3. pontban megjelslt fizetésen kiviil - tovabbi
kotelezettsége nem mertil fel.

3.2. A szerz$d6 felek megéallapodnak abban is, hogy abban az esetben, amennyiben a k&zzététel
sordn mds, arra jogosult élne a térvényen alapuld eldvasarlisi jogdval és a mezdgazdasigi
igazgatési szerv az Eladok és a jogosult kazotti szerz6déshez jarulna hozz4, abban az esetben a
mezdgazdasagi igazgatési szerv 4ltal utélagosan meghozott hatdrozat jelen szerzddést készitd és
ellenjegyzé igyvéd altali kézhezvételét kovetd 15 munkanapon belitl a jogosult lesz kdteles az
Eladdknak teljesiteni az ingatlanok teljes egybefoglalt vételarst a 3. pont rendelkezései szerint
(ebben az esetkdrben az Eladék a Vevonek az éltala iddkézben teljesitendd 2.000.000.- Ft, azaz
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy abban az esetben, ha a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jelen jogiigyletben megjelolt szerz6dd felek kozotti jogiigylethez akar a
kozzététel elétti eldzetes vizsgdlat soran vagy akdr az utdlagos (kozzététel utani)
hozzijaruldsat birmilven oknil fogva nem adni meg, abban az esetben a Vevének az Eladok
irAny4ba semminemii fizetési kotelezettsége nem meriil fel (ebben az esetkorben az Eladék a
Vevének az 4ltala id6kozben teljesitendd 2.000.000.- Ft, azaz Kettémillié Forint elsé
vételarrészt visszautaljdk Vevének az | vezetett

sz4ma szémlaszamaéara).

A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a Fftv. rendelkezései szerint jelen Adasvételi
szerzddést - mint vételi ajénlatot - az eldvasérlasra jogosultakkal a teleptilési nkorméanyzat
jegyzéje atjan hirdetményi uton k&zdlni kell, tovabbd a Vevd ingatlan-nyilvéntartisi
bejegyzéséhez szitkséges a mezbgazdasagi igazgatasi szerv kozzététel eldtti eldzetes vizsgélata
és utdlagos (kdzzététel utani) jovdhagyasa is.

A szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Vevé a jelen szerzddés hatésagi jovahagyasanak
atvételérdl sz616 hatérozat jelen szerzodést készits és ellenjegyzd iigyvéd altali dtvételét kvetd
15 munkanapon beliil lép a f5ldek egészének kizardlagos birtokaba.

A Vevd majd a birtokdtruhdzis napjitl kezdédGen lesz kizarélagosan jogosult a foldek
hasznalatdra, hasznainak szedésére és koteles a terheinek, valamint a kdrveszély viselésére.

Az Elad6k kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Vevd 4ltal megtekintett allapotnak megfelels
mindségben és idépontban adjék a jelen adasvétel targyat képezd foldeket a Vevé birtokaba.

Az Eladok kijelentik, tudomasul veszik, hogy a gazdasagi épiiletet nem tartalmazé foldon
korabbi tulajdonosnak — sajét tulajdon jogcimén - foldhasznalata all fenn, de az mivel idékszben
megsziint, igy torolhetd a fSldhaszndlati nyilvantartasb6l; az ingatlanok harmadik személynek
haszndlatba adva nincsenek, nincs olyan korilmény sem, amely a Vevd hasznélatat,
hasznositasét €s birtoklasat kizarna vagy korlatozn4.

Az Eladék feltétlen szavatossagot véllalnak az ad4svétel targyst képezd ingatlanok per-, teher-
¢és igénymentességéért, valamint azért, hogy azokat adék vagy adék médjira behajthat6
tartozasok nem terhelik.

A szerz8d$ felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, melyre tekintettel Oket
az ingatlanok &truhdzésra és megszerzésére vonatkozé jogaikban jogszabalyok nem
akadalyozzdk, nem gétoljak; tovibba, hogy nem 4llnak gondnoksig alatt, gondnoksag ala
helyezési eljaras nincs veliik szemben folyamatban.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint masnak eldvasarlasi joga éll
fenn (elvésérlasi jog fenndllasat kizéré ok nincs) az ingatlanokon a Fftv. 18. § (1)
bekezdésének a), b) és c) pontja (utdbbi esetén csak a 18. § (4) bekezdés a) vagy b) pontja
esetén), valamint a 2012. évi CCXIX. tv. 20/A. §-a alapjén, mert a Vevé a Fftv. 18. § (1)
bekezdésének ¢) pontja szerint olyan féldmiives. aki helyben laké szomszédnak mindsiil
(melléklet Egyszertisitett hatdrozat szerint foldmiives; lakcimkértya szerint helyben lakd; a
Szapér zartkert 3074 hrsz-G ingatlannal szomszédos a Szépar zartkert 3076 és 3077 hrsz-4, a
Szapar zartkert 3075 hrsz-i ingatlannal szomszédos a Szapar zartkert 3076 hrsz-it ingatlan,
amelyekben legalabb 1 éve tulajdonos).

A szerz6d6 felek azt is rogzitik, hogy Vevének a Ptk. szerinti elévasarlasi joga nincs.

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlanokat természetben és térképen is megtekintette, azok allagat
megismerte €s tudomadsul vette, azokat bejarta, hatirvonalait ismeri.

A Vevé az Fftv. rendelkezései szerint az aldbbi nyilatkozatokat teszi meg:

a./ a Vevd a Fftv. 13. § (1) bekezdése alapjén kijelenti, hogy a foldek hasznalatdt masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sor4n eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig - a 13. § (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

b./ a Vevé kijelenti, hogy a Ffiv. 14. § (1) bekezdésben foglalt rendelkezésnek megfelel6en nincs
a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatss teljesitésébsl ereds barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozasa,

c./a Vevd a Fftv. 14. § (2) bekezdésének megfelelden kijelenti, hogy a jelen szerzést megel6z6 5
¢éven belill nem éllapitottdk meg, hogy szerzési korlatozds megkeriilésére iranyul6é jogtigyletet
kotott volna,
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d./ a Vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5. § 7. pontja szerint foldmivesnek mindsiil, s a jelen jogiigylet
nem Uitkdzik a Fftv. 16. § (1) és (2) bekezdéseibe: a mar tulajdondban és a haszonélvezetében
1évé fo1d terilletnagységinak a beszdmitasaval - 300 hektér mértéknél (f5ldszerzési maximum)
nagyobb foldteriilet tulajdonjogéval nem rendelkezik, valamint a mar birtokdban lévé fsld
teriiletnagysagdnak a beszdmitisdval 1200 hektdr mértéknél nagyobb f5ldtertilet birtokéval sem
rendelkezik (birtokmaximumy),

e/ a Vevé a 179/2023. (V.15.) Korm. r. rendelet 42. §-ra hivatkozassal kijelenti, hogy a
tulajdondban 4116 részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabbs a megszerzésre keriild foldteriilet
hektérban kifejezett teriiletének egytittes dsszege nem tébb, mint 300.

H. A szerz8dd felek kijelentik, hogy a jelen Adésvételi szerzédés targyat képezd foldek

értékesitésével Ssszefliggésben esetlegesen felmeriils jovedelemads-, illeték bevallési, valamint
fizetési kotelezettségiiket ismerik és abban onalléan jarnak el.
A foldmiives Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban kriilirt, ellenérték fejében megszerzends
foldek tekintetében az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja értelmében kéri az illetékkedvezmény
alkalmazasét, mivel a fildeknek a foldmiives 4ltali, ellenérték fejében térténd megszerzése
mentes a fizetend6 illeték al6l, feltéve, hogy a birtokbaad4stél, de legkésSbb az
illetekkotelezettség keletkezését kbvetd 12. hénap utolsé napjatél 5 évig azok tulajdonjogét nem
idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit és azokat mez6-, illetve erddgazdasigi
tevékenység céljdra hasznositja.

12. A szerz6dd felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint a mezdgazdasigi igazgatési szerv j6vahagyédsa, valamint az illetékes Foldhivatali
Osztaly elétti tulajdonjog bejegyzési eljirdssal, a szerzédés esetleges javitiséval kozosen a
KISS-JAKAB UGYVEDI IRODAT (postacim: 8200 Veszprém, Reguly u. 2.), dr. Kiss-Jakab
Arp4d eljar6 tigyvédet bizzak meg; aki a meghatalmazisokat az Uttv. szerint elfogadja.

13. A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen Adasvételi szerz6déssel kapcsolatos koltségek,
valamint a tulajdonosviltozéssal sszefliggésben felmeriilé mindennemi koltség és illeték a
Vevét terheli: 9.800.- Ft tulajdoni lap koltség és 21.200.- Ft fsldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dij koltség.

14. A szerz8dd felek kijelentik, tudomaéssal bimak arrél a tényrél, hogy jelen Adasvételi szerzodés
melléklete az ligyvédi Tényvazlat is, amelyben a Pmt. és a GDPR szerinti tdjékoztatist is
megkaptak. Az Elad6k kijelentik, a tulajdonjogukat vagy egyéb széljegyzends, a tulajdoni lapra
fel- vagy bejegyzésre iranyulé eljarést nem kezdeményeztek, nem tettek ezeket kezdeményezd
jognyilatkozatokat; nincs tudomésuk a foldeket az ingatlan-nyilvantartidson kiviil terheld
terhekrdl, kitelezettségekrdl, jogokrél, ezekre iranyul6 eljarasokrol, kérelmekrél,

15. Az Eladék kijelentik, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjik, ezért a
szerzodd felek kozosen keérik, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok kétszer 1/2, azaz 1/1
arany tulajdoni hanyadénak 1/1 arényd tulajdonjoga a Vevd (jogosult) javéra 1/1 arényban -
adésvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen, amennyiben a szerzédés
ut6lagos hatésagi jévéhagydsa és a teljes vételr kiegyenlitése megtorténik.

16. A szerz8d$ felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés egy eredeti példanya a 47/2014. (I1.27.) Korm.
rendeletben meghatédrozott biztonségi elemekkel ellstott papir alapti okményon késziilt, minden
oldala folyamatos sorszdmozassal keriilt ellst4sra, lapjai akként keriiltek Usszeflizésre, hogy az
okirat sérelme nélkill nem legyen megbonthaté (ennek érdekében a nemzeti szinli dsszefiizést
igyvéd matricéval leragasztotta és a matricét a papirt is érinté médon al4irta és lebélyegezte).

Jelen hérom oldal terjedelmii Ad4svételi szerzodést a szerzdds felek elolvasas és kolesdnds értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagy6an alairtak.

Zi/rc, 2026. augusztys 6.

Vincze Ferenc Elado Vinczéﬁé Szabé Szilvia szill.: Szabé Szi x‘*rw_k_ Péter-Vevd
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hatdrids clsd :{z’:: A02L08 A8,

Készitettem és ellenjegyzem: dr. Kiss
utolsd napjelis ...0,. m.gdﬂ. Ez a hatdridd jogvesz
A2 elektronikus kiététel megtirtént),
206,092

Zirc, 2026. augusztus 6. napjin
A kifigpesztés fevételéncic iddpontja
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